ZAMOSC

Zalgcznik 3 do Zarzgdzenia
Nr 23/2023 Dyrektora OSiR w Zamosciu

zdnia 28.07.2023 r.
PROJEKT UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO Nr ..crceseueene /2023
zawarta W dniu ... r w Zamosciu — na podstawie wyniku postgpowania
przetargowego Nr: OSiR-A.2152.1.2023, rozstrzygnigtego w dniu... ... ............I. 1 pelnomocnictwa

szczeglOlnego nr 164/2017 r. z dnia 14.06.2017 r. Prezydenta Miasta Zamo$¢, pomiedzy:
Miastem Zamo$é ul. Rynek Wielki 13, 22-400 Zamos¢, NIP:9222697472, REGON:363098673

reprezentowanym przez: O$rodek Sportu i Rekreacji ul. Krélowej Jadwigi 8; 22-400 Zamos¢, NIP:
9223052027, REGON: 363098673 zwanym dalej: ,,Wynajmujacym”, w imieniu, ktorego dziala:

mgr Mateusz Ferens - Dyrektor OSiR Zamos¢é

a
.......................................... zZ siedziba/ zam.
NIP REGON .ccccivivninneinnnnene nr ewid. dzialalnoéci gosp./
KRS - zwanym dalej ‘’Najemcg”, ktéry reprezentuje /-3
1)

zwang dalej ,,Najemcg” o fresci nastepujqcej:

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest trwalym zarzadcg obiektu, o ktérym mowa w § 1, ust 1 i jest
umocowany do zawierania uméw najmu lokali uzytkowych znajdujacych si¢ we wskazanym obiekcie.

§ 1

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy o powierzchni
20,77 m?, polozony w budynku Krytej Plywalni w Zamo$ciu  przy ul. Zamoyskiego
62 a, 22-400 Zamos$¢, z prawem korzystania przez Najemce z pomieszczefh wspolnych w ww.
budynku, tj. ciggéw komunikacyjnych i toalet, do prowadzenia przez Najemce dziatalnosci
zakresu salonu kosmetycznego.
Najemca posiada wylgczne prawo §wiadczenia ustug z zakresu — salonu kosmetycznego.
Najemca przed rozpoczeciem dziatalno$ci w lokalu uzyska wlasnym kosztem i staraniem
wszystkie niezbedne zgody i pozwolenia wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa,
umozliwiajgce prowadzenie dzialalnos$ci w zakresie salonu kosmetycznego. Dokumenty
potwierdzajgce uzyskanie zgdéd i pozwolen na prowadzenie dzialalno$ci gastronomicznej
Najemca przedtozy Wynajmujacemu najpozniej na 7 dni przed rozpoczeciem dzialalnosci w
lokalu uzytkowym.
4. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie
strony, stanowigcym zalacznik nr 2 do umowy.
5. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i sanitarnym lokalu i potwierdza,
ze znajduje si¢ on w stanie zdatnym do umowionego uzytku oraz nie zglasza z tego tytutu
zadnych zastrzezen.
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Umieszezenie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczen Najemcy na zewngtrz
budynku wymaga kazdorazowo uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

§2
Umowe zawiera si¢ na czas okre$lony od dnia...................dodnia.....................o
§3
Tytwlem czynszu Najemca zobowiazuje si¢ placié  Wynajmujgcemu  kwote
netto  ......ceeveeiienne Zh JSHOWNIE: ... zlotych )
miesigcznie  plus nalezny podatek VAT, co stanowi kwot¢ brutto
(stownie:.......... ceener)

Czynsz platny Jest z dol‘u na podstaw1e faktury wystaw1onej przez Wynajmuj qcego w term1me
14 dni liczac od daty wystawienia faktury na rachunek bankowy Wynajmujacego kazdorazowo
wskazany na fakturze. Za dzien zapltaty uznaje si¢ dat¢ wplywu Srodkéw na rachunek
Wynajmujacego. Faktury przesylane beda droga e-mailowa na adres Najemcy
wskazany w niniejszej umowie.

Najemca o$wiadcza, Ze jest/nie jest platnikiem VAT

Kalkulacje kosztow utrzymania przedmiotu najmu, wliczonych w czynsz miesi¢czny netto
zawiera zatgczniku nr 1 do umowy.

W razie zmiany cen lub stawek przyjetych w kalkulacji czynszu albo urzedowego
przeszacowania wartosci przedmiotu najmu, Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wg
aktualnej kalkulacji sporzadzanej przez Osrodek Sportu i Rekreacji w Zamosciu i zatwierdzonej
przez Prezydenta Miasta Zamos$cia na dany rok, zawiadamiajac Najemcg na pismie 0 nowej
wysokosci czynszu. W takim wypadku nowa wysoko$¢ czynszu obowigzywaé bgdzie Najemce
od dnia wprowadzenia nowych cen lub stawek. Pierwsza waloryzacja czynszu wediug
powyzszych zasad nastapi od dnia 1 stycznia 2024 r.

Zmiana stawek czynszu i pozostatych oplat nie wymaga zawarcia ancksu. O powyzszych
zmianach Wynajmujgcy zawiadomi Najemcg w formie pisemnej na adres do korespondencji
podany w niniejszej umowie.

W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci Wynajmujacemu przystuguje prawo
naliczania odsetek ustawowych oraz naliczania oplaty réwnowartosci 40 Euro z tytutu
rekompensaty za koszty odzyskania nalezno$ci niezaptaconych przez dtuznika w terminie.
Jezeli strony transakcji ustality w umowie, iz zaplata bedzie spetniona w czesciach, uprawnienia
do odsetek ustawowych i rekompensaty beda przystugiwaty do kazdej niezaptaconej czgsci.
Najemca zobowigzany jest do wplaty na rzecz Wynajmujacego nie pézniej niz w dniu zawarcia
umowy, kaucji gwarancyjnej stanowigcej rownowarto$¢ jednomiesigcznego czynszu,
na rachunek bankowy Wynajmujgcego: PKO Bank Polski SA 96102053560000110201813963.
Kaucja gwarancyjna przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczefi Wynajmujgcego z tytutu
wyrzadzenia szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaleglosci z tytulu czynszu,
odszkodowania za bezumowne korzystaniec z lokalu i innych roszczefi
wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

Celem realizacji roszczen wynikajgcych z ust. 12 Wynajmujacy moze dokonac potracen z kaucji
gwarancyjnej Wynajmujgcy moze dokona¢ potracenia z kaucji gwarancyjnej. W przypadku
wykorzystania przez Wynajmujacego czgéci lub catosci kaucji w trakcie umowy najmu na cele
okreélone w ust. 12, Najemca zobowigzany jest uzupelni¢ ja do wysokosci okreslonej w ust. 11
w terminie 15 dni od otrzymania pisemnego wezwania.

W przypadku nieuzupelnienia kaucji w terminie okreslonym w ust.13, Wynajmujgcy ma prawo
odstgpi¢ od umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W przypadku braku roszczen Wynajmujacego w stosunku do Najemcy w dacie zwrotu lokalu
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kaucja w wysokosci okreslonej w ust. 11 podlega zwrotowi w terminie 30 dni, od daty zwrotu
lokalu w skazanej w protokole zdawczo-odbiorczym.

§ 4

Najemca odpowiedzialny jest za stan sanitarno-porzadkowy w wynajmowanym pomieszczeniu,
zabezpieczenie przedmiotu najmu przed wlamaniem i kradzieza oraz obowiazany jest przestrzega¢
przepiséw bhp., p. poz. i ochrony srodowiska.

§5

1. Strony postanawiajg, ze Najemca wlasnym staraniem i na whasny koszt bedzie utrzymywat
przedmiot najmu w stanie przydatnym do uméwionego uzytku, ponadto Najemca
odpowiedzialny jest za wszelkie uszkodzenia powstate z jego winy.

2. Planowane przez Najemc¢ modernizacje, adaptacje budowlane lub przebudowy wymagajg
kazdorazowo pisemnej zgody Wynajmujacego i realizowane winny by¢ zgodnie z przepisami
Prawa Budowlanego.

3. Najemca zobowigzuje si¢ zapewni¢ Wynajmujacemu dostep do swoich urzadzen, znajdujacych
si¢ w wynajmowanych pomieszczeniach w celu usunigcia awarii oraz w innych uzasadnionych
wypadkach.

4. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwrdcié Wynajmujacemu przedmiot
umowy w stanie niepogorszonym z wylaczeniem normalnego uzytkowania niezwlocznie, nie
pozniej niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy najmu.

5. W przypadku opdznienia w wydaniu przedmiotu najmu po rozwigzaniu umowy Najemca
zaptaci Wynajmujagcemu odszkodowanie z tytutu bezumownego korzystania z lokalu za kazdy
miesigc bezumownego korzystania w wysoko$ci dwukrotnosci czynszu najmu z dnia
zakonczenia stosunku najmu, za kazdy miesigc bezumownego korzystania z lokalu.
Odszkodowanie za kazdy miesigc bezumownego korzystania z lokalu bedzie platne najpozniej
do 10 dnia miesigca nastgpujacego po miesigeu, w ktérym Najemca bezumownie
korzystal z lokalu. Jesli Najemca korzystat z lokalu w danym miesigcu przez okres krotszy niz
pefen miesigc, odszkodowanie nalezy si¢ w wysokosci proporcjonalnej do ilogci dni, w ktorych
bezumowne korzystanie z lokalu miato miejsce, liczonej wedtug wzorua=b * 2 * (c: d), gdzie
.4~ oznacza wysoko$¢ naleznego odszkodowania, ,b” wysokos$¢ czynszu z dnia zakofczenia
stosunku najmu, ,,c” ilo$¢ dni bezumownego korzystania z lokalu, ,,d” ilo$¢ dni w miesigcu,
w ktéorym bezumowne korzystanie z lokalu miato miejsce. W przypadku wystgpienia
opoznienia z zaplata odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu Wynajmujacy
obciazy Najemce odsetkami ustawowymi za opdznienie, a kolejne wplaty, niezaleznie od tytulu
wskazanego za ich podstawe, beda w pierwszej kolejnosci zarachowane przez Wynajmujacego
na zaplatg odsetek, a w dalszej na nalezno$¢ gféwna, na co Najemca wyraza zgode.

6. Zwrot przedmiotu umowy najmu Wynajmujgcemu nastapi protokolem zdawczo-odbiorczym.
§6
1. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego dokonywa¢ w przedmiocie

umowy jakichkolwiek zmian lub prac remontowo- budowlanych, w szczegblnosci
przeprowadzaé remontow, prac adaptacyjnych lub ulepszajacych i robét wewnetrznych.

2: Po uzyskaniu zgody Wynajmujacego o ktérej mowa w ust.1, Najemca wykonuje je na wiasny




ZAMOSC

@sir

koszt.

Ewentualne zasady rozliczef nakladéw dokonanych przez Najemce w przedmiocie najmu
zostang uregulowane wedlug regut okreslonych pomigdzy Stronami odrgbng umowg, ktora
zostanie zawarta po uptywie okresu obowigzywania niniejszej umowy najmu.

§7

Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go
podnajmowac.

1.

2.

3.

4,

§8

Wynajmujgcy moze wypowiedzieé niniejsza umowe z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia.

Najemca moze z waznych powoddéw wypowiedzie¢ niniejsza umowe z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

Wypowiedzenie umowy winno by¢ dokonane na piSmie ze wskazaniem przyczyny
wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
Najemca naruszy warunki umowy, a w szczegolnosci, gdy Najemca:

1) bedzie uzywat przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa,

2) odda przedmiot umowy w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobie trzeciej,

3) bedzie zalegat z platnoscia czynszu za co najmniej dwa pelne okresy platnosci.

§9

W sprawach nie uregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, Ustawy z
dnia 21.08.1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, Ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie

gminnym.

§ 10

Spory wynikle z ninigjszej umowy rozpatrywane beda przez Sad wiasciwy miejscowo dla
Wynajmujacego.

§ 11

Zmiany umowy, z wyjatkiem okolicznosci okreslonych w § 3 ust 8 i 9, wymagajg zawarcia aneksu
pod rygorem niewaznosci.

§12

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

§13

Integralng czes¢ umowy stanowia:
- zalgcznik nr 1 - Kalkulacja czynszu.

- zalgcznik nr 2 - Protokét zdawczo - odbiorczy.
- zalgeznik nr 3 — Oferta
- zalacznik nr 4 - Oéwiadczenie o akceptacji faktur wystawionych i przesytanych w formie elektronicznej.
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- zatgcznik nr 5 — Klauzula RODO

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:




